UMOWA NAJMU
Z DOJSCIEM DO WLASNOSCI

zwana w dalszej czesci ,Umowa”, zawarta w dniu .........cc........... roku we Wtoctawku,
pomiedzy:

Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spoétka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wtoctawku (adres: ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok. B2
87-800 Wioctawek), NIP 8882503309, REGON 910930708 wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowyw Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000145626, kapitat zaktadowy:
43.017.359,00 zt

reprezentowang przez: Katarzyne Minett — Prezesa Zarzadu,

zwanag w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacym”’,

a
[creerecreceecrecnecracnenee ] zamieszkatym WE  ereriereieeriee e eeneeeans , przy ul.
............................................. , legitymujgcym sie dowodem osobistym
................................. s Pesels v,

[ceeeeceseocacanreoncnnnnons ] zamieszkata WE  rvierieeereernernerneenaenns , przy ul.
............................................. , legitymujaca sie dowodem osobistym
................................. ,Peseli i,

zwanym / zwanymi dalej ,, Najemca”

Wynajmujacy i Najemca zwani sg dalej w Umowie indywidualnie ,,Strona", zas tagcznie
»Stronami',

0 nastepujacej tresci:
§1
DEFINICJE

Na potrzeby niniejszej Umowy przyjmuje sie nastepujace definicje:

1. Dziatka — nieruchomosc¢ gruntowa oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr ............
o powierzchni ............ m?, obreb 0400 Wtoctawek KM 40, potozona we Wtoctawku
przy ul. Lisek, objeta ksiegg wieczystg nr WL1W/00109694/0 prowadzong przez Sad
Rejonowy we Wtoctawku VI Wydziat Ksigg Wieczystych;

2. Nieruchomosé - Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowe] — segmentem nr ............ (dalej jako ,Budynek"),
dwukondygnacyjnym, o powierzchni uzytkowej ............ m?, wraz z garazem
stanowigcym integralng cze$¢ Budynku oraz ogrodem stanowigcym niezabudowang
czes¢ Dziatki;



3. Program - program ,Najem z dojsciem do wtasnosci" realizowany w ramach
inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku;

4. Regulamin - Regulamin Programu ,,Najem z dojsciem do wtasnosci" realizowanego
w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku, stanowigcy Zatacznik nr 3 do
niniejszej Umowy;

5. Partycypacja - udziat finansowy Najemcy w kosztach budowy Nieruchomosci,
wniesiony przez Najemce na podstawie umowy partycypacji zawartej
zWynajmujacym;

6. Kaucja - kwota wptacona przez Najemce przed zawarciem niniejszej Umowy w celu
zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu;

7. Inwestycja - przedsiewziecie budowlane polegajace na budowie 19 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, realizowane przez
Wynajmujacego przy ul. Lisek we Wtoctawku na nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg nr WL1W/00109694/0 prowadzong przez Sad Rejonowy we Wtoctawku VI
Wydziat Ksigg Wieczystych;

8. BGK lub Bank - Bank Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie,
Al. Jerozolimskie 7, bedacy kredytodawcag finansujacym Inwestycje.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do odptatnego uzywania
Nieruchomosg¢, ktdrej szczegdtowy opis zawiera § 1 pkt 2 niniejszej Umowy. Budynek
sktada sie z:
parter: salon z aneksem kuchennym, tazienka, wiatrotap oraz garaz;
pietro: trzy pokoje, tazienka oraz korytarz.

Szczegotowy plan Nieruchomosci stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Nieruchomosé posiada instalacje:

a) wodno-kanalizacyjna,

b) elektryczna,

c) teletechniczng (wideodomofonowa, telekomunikacyjng, RTV/SAT),

d) centralnego ogrzewania z pompa ciepta powietrze-woda,

e) wentylacji mechanicznej z rekuperacja,

f) fotowoltaiczna.

3. Szczegétowe okreslenie stanu technicznego Nieruchomosci oraz znajdujgcych sie
w niej instalacji i urzadzen zawiera protokot zdawczo-odbiorczy stanowigcy Zatgcznik
nr 2 do Umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych regulaminéw porzadkowych
obowigzujagcych u Wynajmujgcego. Zmiany regulaminéw porzadkowych nie stanowig
Zmiany niniejszej Umowy.

§3
OSWIADCZENIA NAJEMCY

Najemca os$wiadcza, ze:



zapoznat sie z trescig Regulaminu, spetnia warunki w nim okreslone i akceptuje jego
tresé;

zobowiazuje sie, ze przez caty okres obowigzywania Umowy Najemca oraz osoby
zgtoszone do wspdlnego zamieszkania bedg rozlicza¢ podatek dochodowy we
wtasciwym urzedzie skarbowym na terenie Wtoctawka, pod rygorami wskazanymi
w niniejszej Umowie i Regulaminie, z wytgczeniem sytuacji okreslonej § 3 ust. 3
Regulaminu stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy;

przez caty okres obowigzywania Umowy, kazdorazowo na zgdanie Wynajmujacego,
bedzie potwierdzat rozliczenie za rok poprzedni podatku dochodowego — zaréwno
przez siebie, jak i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania — we wtasciwym
urzedzie skarbowym na terenie Wtoctawka, poprzez przedtozenie kserokopii zeznania
PIT z potwierdzeniem jego ztozenia lub zaswiadczenia wydanego przez wtasciwy
urzad skarbowy;

pozostaje / nie pozostaje* w zwigzku matzenskim, a w jego matzenstwie panuje ustrgj
matzenskiej wspolnosci / rozdzielnosci* majatkowej, oraz ze w razie rozwigzania /
ustania* matzenstwa wolg matzonkow jest kontynuowanie niniejszej Umowy oraz
UMOowWy partycypacji przez [...ccceeeeeeeeeennnnen. 1;

wptacit Kaucje w petnej wysokosci przed podpisaniem niniejszej Umowy i oswiadcza,
ze srodki wptacone tytutem Kaucji pochodzg z majgtku wspdlnego / odrebnego*
matzonkoéw;

podany w niniejszej Umowie adres jest adresem wtasciwym dla doreczenia wszelkich
oswiadczen przez Wynajmujacego;

zobowigzuje sie do pisemnego powiadamiania Wynajmujgcego o kazdej zmianie
danych podanych w Umowie, przy czym za skutecznie doreczong uznaje sie
korespondencje kierowang na ostatni adres wskazany Wynajmujgcemu jako adres
do doreczen.

§4
CZAS TRWANIA UMOWY, WARUNKI JEJ ROZWIAZANIA, ODSZKODOWANIE

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia .........cceeeuueeee r.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie. Wypowiedzenie pod rygorem
niewaznosci wymaga formy pisemnej i musi by¢ ztozone Wynajmujgacemu nie pdzniegj
niz 3 miesigce naprzdod, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w czesSci dotyczacej czynszu za
Nieruchomosc¢ nie pdzniej niz na 3 miesigce naprzdd, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w przypadku zmiany wysokosci czynszu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Ponadto Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe nie pdzniej niz miesigc naprzdéd,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Nieruchomosci w sposéb sprzeczny
z Umowa lub niezgodnie z jej przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki
dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia i instalacje wchodzace
w sktad Nieruchomosci, albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko



porzadkowi domowemu, czynigac uciazliwym korzystanie z sasiednich
hieruchomosci, lub

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat zwigzanych z korzystaniem

z Nieruchomosci, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, za co najmniej trzy petne
okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie przez Wynajmujgcego
0 zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

wynajat, podnajat albo oddat Nieruchomos¢ lub jej czes¢ do bezptatnego uzywania
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w innych przypadkach przewidzianych
przepisami prawa.

Po rozwigzaniu Umowy osoba zajmujgca Nieruchomos$¢ bez tytutu prawnego,
na zadanie Wynajmujacego, zobowigzana jest ptaci¢ odszkodowanie za korzystanie
z Nieruchomosci w wysokosci 200% dotychczasowej stawki czynszu najmu.
Nadwyzka ptaconego odszkodowania ponad czynsz najmu nie bedzie zaliczana
na poczet nabycia Nieruchomosci, o ktérym mowa w § 11 Umowy. Zmiana wysokosci
odszkodowania nastepuje na zasadach analogicznych do zasad zmiany stawki
czynszu najmu wynikajacych z przepiséw prawa.

Rozwigzanie niniejszej Umowy nie powoduje obowigzku zwrotu jakichkolwiek kwot
wptaconych na rzecz Wynajmujgcego tytutem czynszu najmu, optat niezaleznych
od Wynajmujgcego ani odszkodowania za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci.
Rozwigzanie niniejszej Umowy stanowi podstawe do rozwigzania umowy
partycypacji przez Wynajmujacego.

85
CZYNSZ NAJMU | OPLATY

. Ztytutu najmu Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu w wysokosci ustalonej

przez Zgromadzenie Wspdélnikow Wynajmujacego w drodze uchwaty.

Na dzien podpisania Umowy czynsz najmu wynosi ............ zt (stownie: ............
ztotych) za m? powierzchni uzytkowej Budynku, co tacznie za Nieruchomo$é daje
kwote ............ zt (stownie: ............ ztotych) miesiecznie.

Obowigzek zaptaty czynszu powstaje z dniem wydania Nieruchomosci Najemcy
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. W przypadku wydania Nieruchomosci
w innym dniu niz pierwszy dzien miesigca kalendarzowego Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty czynszu za pierwszy miesigc proporcjonalnie do liczby dni najmu.
Obowigzek zaptaty czynszu trwa do momentu zdania Nieruchomosci
Wynajmujgcemu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. W przypadku zdania
Nieruchomosci w innym dniu niz ostatni dzien miesigca kalendarzowego Najemca
zobowiazuje sie do zaptaty czynszu za ostatni miesigc proporcjonalnie do liczby dni
najmu.

Oprdcz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od
Wynajmujgcego, w szczegolnosci za:



a)

energie elektryczng wedtug licznika w Budynku, zgodnie z zawartg przez Najemce
odrebng umowa z dostawca,

zuzycie wody oraz odbior Sciekow,

odbidr odpadéw komunalnych,

konserwacje i serwis instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym pompy ciepta i
instalacji fotowoltaiczne;.

Czynsz oraz optaty niezalezne od Wynajmujacego ptatne sg miesiecznie z géry do 10
dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy MTBS wskazany ponize;j:

Bank: PKO BP S.A. Oddziat WLOCLAWEK

Nr konta: 21 1020 5170 0000 1502 0113 6688.

Za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu naleznosci na rachunek Wynajmujacego.
Za zaptate czynszu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego odpowiadajg
solidarnie z Najemca stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

Zmiana czynszu nastepowac bedzie na zasadach okreslonych przepisami prawa.
Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do odszkodowania,
o ktérym mowa w § 4 ust. 6 Umowy.

86
ZASADY ZARACHOWANIA WPLAT

Strony wytagczajg stosowanie art. 451 8 1 i 8 2 k.c., w konsekwencji czego
Wynajmujacy decyduje o kolejnosci zaliczania wptat Najemcy zwigzanych
z korzystaniem z Nieruchomosci wedtug wtasnego uznania i bez koniecznosci
sktadania odrebnego oswiadczenia przez Najemce.

§7
KAUCJA ZABEZPIECZAJACA | ROZLICZENIA

Kaucja wptacona przez Najemce w wysokosci ............ zt (stownie: ............ ztotych)
zabezpiecza pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejagcych w dniu opréznienia
Nieruchomosci i stanowi 6-krotnos¢ miesiecznego czynszu obliczonego wedtug
stawki obowigzujgcej w dniu podpisania Umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w kwocie zwaloryzowanej, odpowiadajgcej 6-krotnosci
miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu, jednak nie nizszej niz Kaucja
pobrana, w terminie 30 dni od dnia opréznienia i zdania Nieruchomosci przez
Najemce.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu
najmu Nieruchomosci lub z tytutu bezumownego korzystania z Nieruchomosci,
w tym optat zwigzanych z korzystaniem z Nieruchomosci oraz kosztéw przywrdcenia
Nieruchomosci do stanu pierwotnego, w tym rownowartosci szkdéd wyrzadzonych
w Nieruchomosci i zuzycia elementéw jej wyposazenia.

§8
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy:



Przekazanie Najemcy Nieruchomosci w stanie przydatnym do umowionego uzytku,
wraz z ogrodem i wyposazeniem, zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym.
Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym Budynku oraz jego elementéw
konstrukcyjnych, a takze urzadzen i instalacji nieobcigzajacych Najemcy.
Dokonywanie napraw, konserwacji oraz wymiany elementéw Budynku i instalacji
w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy zgodnie z Regulaminem, w szczegdlnosci:
wewnetrznych instalacji: wodociagowej i cieptej wody do zaworu odcinajacego (bez
urzadzen odbiorczych), kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, teletechnicznej, domofonowej i RTV — z wyjatkiem osprzetu
i elementdéw eksploatacyjnych,

stolarki okiennej i drzwiowej oraz posadzek wraz z warstwami wykonczeniowymi
i cokotami, z uwzglednieniem normatywnego zuzycia.

Zapewnienie wykonywania przegladéw okresowych, gwarancyjnych oraz
serwisowych instalacji i urzadzen stanowigcych wtasnos¢ Wynajmujacego,
w szczegolnosci instalacji wentylacji mechanicznej z rekuperacjg, pompy ciepta oraz
instalacji fotowoltaicznej, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zgtoszenia przez
Najemce.

Usuwanie awarii i usterek instalacji oraz urzadzen stanowigcych wtasnosé
Wynajmujgcego, o ile nie powstaty z winy Najemcy lub osdéb, ktérym Najemca
umozliwit korzystanie z Nieruchomosci.

§9
OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowigzany jest uzytkowaé Nieruchomos$é, jej wyposazenie oraz ogréd
zgodnie z przeznaczeniem, postanowieniami Umowy i Regulaminu oraz utrzymywac
je we wtasciwym stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym i estetycznym.
Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody powstate z jego winy lub z winy oséb,
ktérym umozliwit korzystanie z Nieruchomosci lub ogrodu.

Do obowiagzkéw Najemcy nalezy wykonywanie biezgcej konserwacji oraz drobnych
napraw i czynnosci eksploatacyjnych obcigzajagcych Najemce zgodnie
z Regulaminem, w szczegélnosci dotyczacych elementéw wykonczeniowych,
osprzetu, armatury, urzadzen oraz instalacji stuzgcych do wytacznego korzystania
przez Najemce.

Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujgcego
o wszelkich awariach, uszkodzeniach lub nieprawidtowosciach w dziataniu instalacji
i urzadzen znajdujgcych sie w Nieruchomosci.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozgcej bezposrednio jej powstaniem
Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego poinformowania Wynajmujacego
oraz udostepnienia Nieruchomosci w celu usuniecia awarii.

Po uprzednim uzgodnieniu terminu Najemca zobowigzany jest udostepnié
Wynajmujgcemu Nieruchomos¢ w celu:



przeprowadzania okresowych, gwarancyjnych oraz doraznych przegladdéw stanu
technicznego Nieruchomosci, instalacji i urzadzen,

wykonania prac nalezacych do obowigzkéw Wynajmujacego,

ustalenia zakresu niezbednych prac oraz zastepczego wykonania przez
Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

Najemca nie moze oddawac¢ Nieruchomosci lub jej czesci osobom trzecim
w podnajem ani do bezptatnego uzytkowania bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem wypowiedzenia Umowy.

Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ Nieruchomos¢ w zakresie ubezpieczenia
majatkowego oraz zawrzeé¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej na sume
ubezpieczenia nie nizsza niz wartos¢ odtworzeniowa Budynku. Najemca
zobowigzany jest przedtozy¢ kopie polis Wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego oraz utrzymywac¢ ww. ubezpieczenia
przez caty okres najmu. W przypadku niewykonania tego obowigzku Wynajmujacy
uprawniony jest do zawarcia ubezpieczenia na koszt Najemcy.

§10
ZMIANY ORAZ ULEPSZENIA NIERUCHOMOSCI

. Wszelkie zmiany oraz ulepszenia Nieruchomosci dokonywane przez Najemce

wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci
i dokonywane sg na wtasny koszt i ryzyko Najemcy.

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy Wynajmujacy nie jest zobowigzany
do zwrotu Najemcy réwnowartosci poczynionych zmian i ulepszen, a Najemca moze
zostacé zobowigzany do przywrdcenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego.
Wynajmujacy dokona protokolarnego odbioru Nieruchomosci niezwtocznie, nie
pézZniej nizw terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Najemcy o gotowosci
do zdania Nieruchomosci. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie Nieruchomosci.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do zmian i ulepszen
garazu oraz ogrodu.

§11
PRAWO NABYCIA NIERUCHOMOSCI

. Strony zgodnie ustalajg, ze w razie spetnienia warunkow okreslonych w niniejszej

Umowie oraz Regulaminie Najemcy bedzie przystugiwato prawo nabycia
Nieruchomosci, przy czym:

Najemca bedzie uprawniony, lecz nie zobowigzany, do nabycia Nieruchomosci;
skorzystanie z prawa nabycia bedzie wymagato ztozenia przez Najemce pisemnego
oswiadczenia woli o nabyciu Nieruchomosci, zwanego dalej ,,Oswiadczeniem";
Oswiadczenie moze by¢ ztozone Wynajmujgcemu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia zawarcia niniejszej Umowy i nie p6zniej niz na 12 miesiecy przed uptywem
okresu, na ktéry Umowa zostata zawarta, w okresie od dnia 1 kwietnia do dnia 31 lipca
danego roku kalendarzowego.



2. W przypadku ztozenia przez Najemce Oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b),

)]
o2 2 o

Wynajmujgcy zobowigzany jest do przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci
na Najemce w terminie 12 miesiecy od dnia otrzymania Oswiadczenia, jednak nie
wczesniej niz po zaptacie ceny sprzedazy Nieruchomosci i uregulowaniu wszystkich
zobowigzan z tytutu niniejszej Umowy. W przypadku gdy Wynajmujacy nie przeniesie
wtasnosci Nieruchomosci w powyzszym terminie z przyczyn lezacych wytgcznie po
stronie Wynajmujgcego, Najemca uprawniony jest do wyznaczenia Wynajmujgcemu
dodatkowego terminu nie krotszego niz 3 miesiace, a po jego bezskutecznym uptywie
do dochodzenia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé¢ na drodze sgdowe;.
Przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci nastgpi w drodze umowy sprzedazy zawartej
w formie aktu notarialnego. Warunkiem zawarcia tej umowy jest uprzednie uzyskanie
przez Wynajmujgcego zgody Banku na bezciezarowe odtgczenie Dziatki z ksiegi
wieczystej nr WL1W/00109694/0. Odtaczenie Dziatki z ksiegi wieczystej, zatozenie dla
niej odrebnej ksiegi wieczystej oraz przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci nastapig
jednoczesnie w ramach jednej czynnosci notarialnej. Koszty notarialne i sadowe
zwigzane z tg czynnoscig w czesci przypadajacej na Nieruchomos$¢ ponosi Najemca.
Na cene sprzedazy Nieruchomosci sktadaja sie:

= wartos¢ rynkowa Nieruchomosci ustalona na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego wybranego przez Wynajmujacego
w terminie 12 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, obejmujaca
odrebnie wartosé rynkowag Dziatki jako gruntu oraz wartos¢ rynkowa Budynku wraz
z urzadzeniami, jednak taczna wartos¢ Nieruchomosci nie nizsza niz wartos¢
ksiegowa wynikajgca z ewidencji Wynajmujacego;

minus sptacona w ramach czynszu najmu czesc¢ kapitatu kredytu zaciggnietego przez

Wynajmujgcego na sfinansowanie Inwestycji, przypadajgca na Nieruchomos$é
wedtug stanu na dzien przeniesienia wtasnosci;

minus_kwota Partycypaciji;

minus kwota pobranej kaucji;

plus optata dodatkowa tytutem zwrotu $Srodkéow wtasnych Wynajmujacego
zaangazowanych w finansowanie Inwestycji, kosztéw posrednich Inwestycji
obejmujacych w szczegdlnosci koszty dokumentacji projektowej, obstugi prawnej
i nadzoru inwestorskiego, przypadajgcych proporcjonalnie na Nieruchomos¢, oraz
marzy zysku, w wysokosci okreslonej przez Wynajmujacego z uwzglednieniem
terminu ztozenia Oswiadczenia;

plus kwota naleznego podatku VAT lub podatku rownowaznego, o ile wystgpi.

Na poczet ceny sprzedazy Nieruchomosci zostanie zaliczona:

kwota wniesionej Partycypaciji,

pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowane,;.

Operat szacunkowy, o ktéorym mowa w ust. 4 lit. a), obejmuje odrebne okreslenie
wartosci rynkowej Dziatki jako gruntu oraz wartosci rynkowej Budynku wraz
z urzadzeniami wedtug stanu na dzieh sporzgdzenia operatu, przypadajacy nie
pézniej niz 12 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Operat
sporzadzany jest na koszt Wynajmujgcego i doreczany Najemcy niezwtocznie po jego
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sporzadzeniu, nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie. W przypadku gdy Najemca kwestionuje wartos¢ wynikajaca
z operatu, uprawniony jest do zlecenia na wtasny koszt sporzgdzenia operatu przez
innego rzeczoznawce majagtkowego w terminie 30 dni od dnia doreczenia operatu
przez Wynajmujacego. W razie rozbieznosci miedzy wartosciami wynikajgcymi z obu
operatow przekraczajgcej 10%, Strony zlecg sporzadzenie operatu przez trzeciego
rzeczoznawce wybranego przez Strony wspoélnie, ktdrego koszt ponoszg po potowie,
awynik tego operatu bedzie dla Stron wigzagcy. Ustalona w powyzszym trybie wartos¢é
rynkowa Nieruchomosci, w tym odrebnie wartos¢ Dziatki jako gruntu oraz wartosé
Budynku wraz z urzgdzeniami, pozostaje niezmienna przez caty okres obowigzywania
niniejszej Umowy i stanowi podstawe obliczenia sktadnika ceny sprzedazy
okreslonego w ust. 4 lit. a) niezaleznie od terminu ztozenia Oswiadczenia.

Najemca zobowigzany jest ponadto do zwrotu Wynajmujgacemu zaptaconych optat
i prowizji bankowych zwigzanych z przedterminowg sptata przypadajgcej
na Nieruchomos¢ czesci zadtuzenia kredytowego oraz uzyskaniem zgody Banku
na bezciezarowe odtgczenie Dziatki, w kwocie wskazanej przez Wynajmujacego
na podstawie dokumentéw bankowych.

Najemca traci uprawnienie do nabycia Nieruchomosci w nastepujgcych
przypadkach:

rozwigzania niniejszej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny,

niezmienienia wtasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy wtasciwy dla
Witoctawka najpdzniej w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy — przez
Najemce lub osoby zgtoszone przez niego do wspodlnego zamieszkania, ktérych
dochody podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym,

wynajecia, podnajecia albo oddania Nieruchomosci lub jej czesci do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,
nierozliczania podatku dochodowego we wtasciwym urzedzie skarbowym na terenie
Witoctawka przez Najemce lub osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania
w okresie zajmowania Nieruchomosci, z wytgczeniem sytuacji okreslonej w 8 3 ust. 3
Regulaminu stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Na wniosek Najemcy Wynajmujgcy moze przywrdoci¢é prawo do nabycia
Nieruchomosci pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
Wynajmujgcego.

Wraz z doreczeniem operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 6, Wynajmujacy
przekaze Najemcy informacje o wartosci nabycia Nieruchomosci uwzgledniajgca
wszystkie sktadniki ceny sprzedazy okreslone w ust. 4, obliczone wedtug réznych
wariantéw terminowych ztozenia Oswiadczenia. Informacja ta nie stanowi oferty
W rozumieniu przepiséw prawa cywilnego.

§12
CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

. Cesja praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy i umowy partycypacji jest mozliwa

po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, przy czym zgoda bedzie



udzielana w przypadku spetnienia przez osobe wstepujgca kryteriow uczestnictwa
w Programie przewidzianych Regulaminem oraz wtasciwymi przepisami prawa.
Wynajmujacy zobowiagzuje sie udzieli¢ odpowiedzi na pisemny wniosek Najemcy
o0 wyrazenie zgody na cesje w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania. Brak
odpowiedzi w tym terminie nie jest rownoznaczny z wyrazeniem zgody.

. W przypadku cesji okres najmu dotychczasowego Najemcy nie zostaje zaliczony do

5-letniego okresu uprawniajgcego do nabycia Nieruchomosci przez osobe
wstepujgcg w prawa i obowiagzki z niniejszej Umowy i umowy partycypaciji,
z zastrzezeniem ust. 3.

. Okres najmu dotychczasowego Najemcy zostaje zaliczony do 5-letniego okresu
uprawniajgcego do nabycia Nieruchomos$ci przez osobe wstepujgca, gdy
dotychczasowy Najemca oraz osoba wstepujgca nalezg do | lub Il grupy podatkowe;j
w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. 0 podatku od spadkéw i darowizn albo
pozostajg we wspolnym pozyciu, o ktérym mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

. Jezeli przeniesienie praw i obowigzkoéw z niniejszej Umowy oraz umowy partycypacji
nastgpi w okresie ostatnich 5 lat ich obowigzywania, nowemu Najemcy przystuguje
prawo do ztozenia Oswiadczenia w przedostatnim roku najmu.

. Cesja dokonana bez wymaganej zgody Wynajmujgcego jest bezskuteczna wobec

Wynajmujgcego i stanowi podstawe do wypowiedzenia Umowy przez
Wynajmujacego.

Do wstepowania spadkobiercéw Najemcy w prawa i obowigzki wynikajace
Z niniejszej Umowy i umowy partycypacji zastosowanie maja powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.

§13
KLAUZULA SALWATORYJNA

W przypadku gdy ktérekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest albo stanie sie
nieskuteczne lub niewazne, nie ma to wptywu na skutecznos¢ pozostatych
postanowien. W takim przypadku Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ nieskuteczne lub
niewazne postanowienie takim, ktore w swej tresci najbardziej odpowiada
zamierzonym celom Umowy. Dotyczy to réwniez sytuacji, gdy w Umowie ujawni sie
luka prawna.

§14
POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa zastosowanie majg postanowienia

Regulaminu, przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
zdnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, Kodeksu cywilnego oraz inne
wtasciwe przepisy prawa.

. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Strony ustalajg nastepujgce adresy do doreczen:



= ) N =T 1=] 0 4 [of- PPN ,
b) Wynajmujacy: ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok. B2, 87-800 Wtoctawek.
4. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.
5. Ewentualne spory wynikte w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy bedg rozstrzygane
przez sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
6. Najemca nie moze jednostronnie potrgci¢ wierzytelnosci przystugujacych mu z tytutu
niniejszej Umowy z wzajemnymi wierzytelnosciami Wynajmujacego. Potracenie

umowne wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
7. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Zataczniki:

1.
2.
3.
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Plan Nieruchomosci.

Protokét zdawczo-odbiorczy Nieruchomosci.

Regulamin Programu ,,Najem z dojsciem do wtasnosci" realizowanego w ramach inwestycji przy ul.
Lisek.

Symulacja optat dla Uczestnikdw Programu ,Najem z dojsciem do wtasnosci" w ramach
realizowanej inwestycji przy ul. Lisek — dokument wytgcznie informacyjny, niestanowigcy oferty
W rozumieniu przepiséw prawa cywilnego.

Oswiadczenie o zapoznaniu sie i akceptacji tresci Regulaminu Programu ,,Najem z dojsciem do
wtasnosci" oraz innych regulaminéw wewnetrznych Wynajmujgcego zwigzanych z realizacja
inwestycji przy ul. Lisek.

Oswiadczenie dotyczace zarachowania wptat Najemcy.

Oswiadczenie o liczbie 0os6b zgtoszonych do wspdélnego zamieszkania.

Zgoda na otrzymywanie komunikatéw i powiadomien droga elektroniczna.
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