
UMOWA NAJMU  
Z DOJŚCIEM DO WŁASNOŚCI 

numer: …………………… 
 
zwana w dalszej części „Umową”, zawarta w dniu ………………… roku we Włocławku, 
pomiędzy: 

Miejskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością z siedzibą we Włocławku (adres: ul. Kazimierza Pułaskiego 6 lok. B2 
87-800 Włocławek), NIP 8882503309, REGON 910930708 wpisaną do rejestru 
przedsiębiorców prowadzonego przez  Sąd Rejonowy w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000145626, kapitał zakładowy: 
43.017.359,00 zł 
reprezentowaną przez: Katarzynę Minett – Prezesa Zarządu, 

zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym’’, 

a 

[………………………] zamieszkałym we ……………………………, przy ul. 
………………………………………, legitymującym się dowodem osobistym 
……………………………, Pesel: ……………………………,  

[………………………] zamieszkałą we ……………………………, przy ul. 
………………………………………, legitymującą się dowodem osobistym 
……………………………, Pesel: ……………………………,  

zwanym / zwanymi dalej „ Najemcą’’ 

Wynajmujący i Najemca zwani są dalej w Umowie indywidualnie „Stroną", zaś łącznie 
„Stronami", 

o następującej treści: 
§ 1 

DEFINICJE 

Na potrzeby niniejszej Umowy przyjmuje się następujące definicje: 

1. Działka – nieruchomość gruntowa oznaczona jako działka ewidencyjna nr …………  
o powierzchni ………… m², obręb 0400 Włocławek KM 40, położona we Włocławku 
przy ul. Lisek, objęta księgą wieczystą nr WL1W/00109694/0 prowadzoną przez Sąd 
Rejonowy we Włocławku VI Wydział Ksiąg Wieczystych; 

2. Nieruchomość – Działka zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym  
w zabudowie szeregowej – segmentem nr ………… (dalej jako „Budynek"), 
dwukondygnacyjnym, o powierzchni użytkowej ………… m², wraz z garażem 
stanowiącym integralną część Budynku oraz ogrodem stanowiącym niezabudowaną 
część Działki; 

 



3. Program – program „Najem z dojściem do własności" realizowany w ramach 
inwestycji przy ul. Lisek we Włocławku; 

4. Regulamin – Regulamin Programu „Najem z dojściem do własności" realizowanego 
w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Włocławku, stanowiący Załącznik nr 3 do 
niniejszej Umowy; 

5. Partycypacja – udział finansowy Najemcy w kosztach budowy Nieruchomości, 
wniesiony przez Najemcę na podstawie umowy partycypacji zawartej  
z Wynajmującym; 

6. Kaucja – kwota wpłacona przez Najemcę przed zawarciem niniejszej Umowy w celu 
zabezpieczenia należności z tytułu najmu; 

7. Inwestycja – przedsięwzięcie budowlane polegające na budowie 19 budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, realizowane przez 
Wynajmującego przy ul. Lisek we Włocławku na nieruchomości objętej księgą 
wieczystą nr WL1W/00109694/0 prowadzoną przez Sąd Rejonowy we Włocławku VI 
Wydział Ksiąg Wieczystych; 

8. BGK lub Bank – Bank Gospodarstwa Krajowego z siedzibą w Warszawie,  
Al. Jerozolimskie 7, będący kredytodawcą finansującym Inwestycję. 

§ 2 
PRZEDMIOT UMOWY 

1. Wynajmujący zobowiązuje się oddać Najemcy do odpłatnego używania 
Nieruchomość, której szczegółowy opis zawiera § 1 pkt 2 niniejszej Umowy. Budynek 
składa się z: 
parter: salon z aneksem kuchennym, łazienka, wiatrołap oraz garaż; 
piętro: trzy pokoje, łazienka oraz korytarz. 
Szczegółowy plan Nieruchomości stanowi Załącznik nr 1 do Umowy. 

2. Nieruchomość posiada instalacje: 
a) wodno-kanalizacyjną, 
b) elektryczną, 
c) teletechniczną (wideodomofonową, telekomunikacyjną, RTV/SAT), 
d) centralnego ogrzewania z pompą ciepła powietrze-woda, 
e) wentylacji mechanicznej z rekuperacją, 
f) fotowoltaiczną. 

3. Szczegółowe określenie stanu technicznego Nieruchomości oraz znajdujących się  
w niej instalacji i urządzeń zawiera protokół zdawczo-odbiorczy stanowiący Załącznik 
nr 2 do Umowy. 

4. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania właściwych regulaminów porządkowych 
obowiązujących u Wynajmującego. Zmiany regulaminów porządkowych nie stanowią 
zmiany niniejszej Umowy. 

§ 3 

OŚWIADCZENIA NAJEMCY 

Najemca oświadcza, że: 



a) zapoznał się z treścią Regulaminu, spełnia warunki w nim określone i akceptuje jego 
treść; 

b) zobowiązuje się, że przez cały okres obowiązywania Umowy Najemca oraz osoby 
zgłoszone do wspólnego zamieszkania będą rozliczać podatek dochodowy we 
właściwym urzędzie skarbowym na terenie Włocławka, pod rygorami wskazanymi  
w niniejszej Umowie i Regulaminie, z wyłączeniem sytuacji określonej § 3 ust. 3 
Regulaminu stanowiącego Załącznik nr 3 do niniejszej Umowy; 

c) przez cały okres obowiązywania Umowy, każdorazowo na żądanie Wynajmującego, 
będzie potwierdzał rozliczenie za rok poprzedni podatku dochodowego – zarówno 
przez siebie, jak i osoby zgłoszone do wspólnego zamieszkania – we właściwym 
urzędzie skarbowym na terenie Włocławka, poprzez przedłożenie kserokopii zeznania 
PIT z potwierdzeniem jego złożenia lub zaświadczenia wydanego przez właściwy 
urząd skarbowy; 

d) pozostaje / nie pozostaje* w związku małżeńskim, a w jego małżeństwie panuje ustrój 
małżeńskiej wspólności / rozdzielności* majątkowej, oraz że w razie rozwiązania / 
ustania* małżeństwa wolą małżonków jest kontynuowanie niniejszej Umowy oraz 
umowy partycypacji przez [………………………]; 

e) wpłacił Kaucję w pełnej wysokości przed podpisaniem niniejszej Umowy i oświadcza, 
że środki wpłacone tytułem Kaucji pochodzą z majątku wspólnego / odrębnego* 
małżonków; 

f) podany w niniejszej Umowie adres jest adresem właściwym dla doręczenia wszelkich 
oświadczeń przez Wynajmującego; 

g) zobowiązuje się do pisemnego powiadamiania Wynajmującego o każdej zmianie 
danych podanych w Umowie, przy czym za skutecznie doręczoną uznaje się 
korespondencję kierowaną na ostatni adres wskazany Wynajmującemu jako adres 
do doręczeń. 

§ 4 

CZAS TRWANIA UMOWY, WARUNKI JEJ ROZWIĄZANIA, ODSZKODOWANIE 

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia ………………… r. 
2. Najemca może wypowiedzieć Umowę w każdym czasie. Wypowiedzenie pod rygorem 

nieważności wymaga formy pisemnej i musi być złożone Wynajmującemu nie później 
niż 3 miesiące naprzód, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 

3. Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę w części dotyczącej czynszu za 
Nieruchomość nie później niż na 3 miesiące naprzód, ze skutkiem na koniec miesiąca 
kalendarzowego, w przypadku zmiany wysokości czynszu zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa. 

4. Ponadto Wynajmujący może wypowiedzieć Umowę nie później niż miesiąc naprzód, 
ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli Najemca: 

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal używa Nieruchomości w sposób sprzeczny  
z Umową lub niezgodnie z jej przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiązki 
dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia i instalacje wchodzące  
w skład Nieruchomości, albo wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko 



porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z sąsiednich 
nieruchomości, lub 

b) jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub innych opłat związanych z korzystaniem  
z Nieruchomości, o których mowa w niniejszej Umowie, za co najmniej trzy pełne 
okresy płatności, pomimo uprzedzenia go na piśmie przez Wynajmującego  
o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego miesięcznego 
terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności, lub 

c) wynajął, podnajął albo oddał Nieruchomość lub jej część do bezpłatnego używania 
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmującego. 

5. Rozwiązanie Umowy może nastąpić w innych przypadkach przewidzianych 
przepisami prawa. 

6. Po rozwiązaniu Umowy osoba zajmująca Nieruchomość bez tytułu prawnego,  
na żądanie Wynajmującego, zobowiązana jest płacić odszkodowanie za korzystanie 
z Nieruchomości w wysokości 200% dotychczasowej stawki czynszu najmu. 
Nadwyżka płaconego odszkodowania ponad czynsz najmu nie będzie zaliczana  
na poczet nabycia Nieruchomości, o którym mowa w § 11 Umowy. Zmiana wysokości 
odszkodowania następuje na zasadach analogicznych do zasad zmiany stawki 
czynszu najmu wynikających z przepisów prawa. 

7. Rozwiązanie niniejszej Umowy nie powoduje obowiązku zwrotu jakichkolwiek kwot 
wpłaconych na rzecz Wynajmującego tytułem czynszu najmu, opłat niezależnych  
od Wynajmującego ani odszkodowania za bezumowne korzystanie z Nieruchomości. 

8. Rozwiązanie niniejszej Umowy stanowi podstawę do rozwiązania umowy 
partycypacji przez Wynajmującego. 

§ 5 
CZYNSZ NAJMU I OPŁATY 

1. Z tytułu najmu Najemca zobowiązany jest do płacenia czynszu w wysokości ustalonej 
przez Zgromadzenie Wspólników Wynajmującego w drodze uchwały. 

2. Na dzień podpisania Umowy czynsz najmu wynosi ………… zł (słownie: ………… 
złotych) za m² powierzchni użytkowej Budynku, co łącznie za Nieruchomość daje 
kwotę ………… zł (słownie: ………… złotych) miesięcznie. 

3. Obowiązek zapłaty czynszu powstaje z dniem wydania Nieruchomości Najemcy  
na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. W przypadku wydania Nieruchomości 
w innym dniu niż pierwszy dzień miesiąca kalendarzowego Najemca zobowiązuje się 
do zapłaty czynszu za pierwszy miesiąc proporcjonalnie do liczby dni najmu. 

4. Obowiązek zapłaty czynszu trwa do momentu zdania Nieruchomości 
Wynajmującemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. W przypadku zdania 
Nieruchomości w innym dniu niż ostatni dzień miesiąca kalendarzowego Najemca 
zobowiązuje się do zapłaty czynszu za ostatni miesiąc proporcjonalnie do liczby dni 
najmu. 

5. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest do uiszczania opłat niezależnych od 
Wynajmującego, w szczególności za: 



a) energię elektryczną według licznika w Budynku, zgodnie z zawartą przez Najemcę 
odrębną umową z dostawcą, 

b) zużycie wody oraz odbiór ścieków, 
c) odbiór odpadów komunalnych, 
d) konserwację i serwis instalacji odnawialnych źródeł energii, w tym pompy ciepła i 

instalacji fotowoltaicznej. 
6. Czynsz oraz opłaty niezależne od Wynajmującego płatne są miesięcznie z góry do 10 

dnia każdego miesiąca, na rachunek bankowy MTBS wskazany poniżej: 
Bank: PKO BP S.A. Oddział WŁOCŁAWEK 
Nr konta: 21 1020 5170 0000 1502 0113 6688. 

7. Za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu należności na rachunek Wynajmującego.  
Za zapłatę czynszu oraz opłat niezależnych od Wynajmującego odpowiadają 
solidarnie z Najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie. 

8. Zmiana czynszu następować będzie na zasadach określonych przepisami prawa. 
9. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do odszkodowania,  

o którym mowa w § 4 ust. 6 Umowy. 

§ 6 
ZASADY ZARACHOWANIA WPŁAT 

Strony wyłączają stosowanie art. 451 § 1 i § 2 k.c., w konsekwencji czego 
Wynajmujący decyduje o kolejności zaliczania wpłat Najemcy związanych  
z korzystaniem z Nieruchomości według własnego uznania i bez konieczności 
składania odrębnego oświadczenia przez Najemcę. 

§ 7 
KAUCJA ZABEZPIECZAJĄCA I ROZLICZENIA 

1. Kaucja wpłacona przez Najemcę w wysokości ………… zł (słownie: ………… złotych) 
zabezpiecza pokrycie należności z tytułu najmu istniejących w dniu opróżnienia 
Nieruchomości i stanowi 6-krotność miesięcznego czynszu obliczonego według 
stawki obowiązującej w dniu podpisania Umowy. 

2. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie zwaloryzowanej, odpowiadającej 6-krotności 
miesięcznego czynszu obowiązującego w dniu zwrotu, jednak nie niższej niż Kaucja 
pobrana, w terminie 30 dni od dnia opróżnienia i zdania Nieruchomości przez 
Najemcę. 

3. Wynajmującemu przysługuje prawo potrącenia z kwoty Kaucji należności z tytułu 
najmu Nieruchomości lub z tytułu bezumownego korzystania z Nieruchomości,  
w tym opłat związanych z korzystaniem z Nieruchomości oraz kosztów przywrócenia 
Nieruchomości do stanu pierwotnego, w tym równowartości szkód wyrządzonych  
w Nieruchomości i zużycia elementów jej wyposażenia. 

§ 8 
OBOWIĄZKI WYNAJMUJĄCEGO 

Do obowiązków Wynajmującego należy: 



 
1. Przekazanie Najemcy Nieruchomości w stanie przydatnym do umówionego użytku, 

wraz z ogrodem i wyposażeniem, zgodnie z protokołem zdawczo-odbiorczym. 
2. Utrzymywanie w należytym stanie technicznym Budynku oraz jego elementów 

konstrukcyjnych, a także urządzeń i instalacji nieobciążających Najemcy. 
3. Dokonywanie napraw, konserwacji oraz wymiany elementów Budynku i instalacji  

w zakresie nieobciążającym Najemcy zgodnie z Regulaminem, w szczególności: 
a) wewnętrznych instalacji: wodociągowej i ciepłej wody do zaworu odcinającego (bez 

urządzeń odbiorczych), kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, 
instalacji elektrycznej, teletechnicznej, domofonowej i RTV – z wyjątkiem osprzętu  
i elementów eksploatacyjnych, 

b) stolarki okiennej i drzwiowej oraz posadzek wraz z warstwami wykończeniowymi  
i cokołami, z uwzględnieniem normatywnego zużycia. 

4. Zapewnienie wykonywania przeglądów okresowych, gwarancyjnych oraz 
serwisowych instalacji i urządzeń stanowiących własność Wynajmującego,  
w szczególności instalacji wentylacji mechanicznej z rekuperacją, pompy ciepła oraz 
instalacji fotowoltaicznej, w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia zgłoszenia przez 
Najemcę. 

5. Usuwanie awarii i usterek instalacji oraz urządzeń stanowiących własność 
Wynajmującego, o ile nie powstały z winy Najemcy lub osób, którym Najemca 
umożliwił korzystanie z Nieruchomości. 

§ 9 
OBOWIĄZKI NAJEMCY 

1. Najemca zobowiązany jest użytkować Nieruchomość, jej wyposażenie oraz ogród 
zgodnie z przeznaczeniem, postanowieniami Umowy i Regulaminu oraz utrzymywać 
je we właściwym stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym i estetycznym. 

2. Najemca ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe z jego winy lub z winy osób, 
którym umożliwił korzystanie z Nieruchomości lub ogrodu. 

3. Do obowiązków Najemcy należy wykonywanie bieżącej konserwacji oraz drobnych 
napraw i czynności eksploatacyjnych obciążających Najemcę zgodnie  
z Regulaminem, w szczególności dotyczących elementów wykończeniowych, 
osprzętu, armatury, urządzeń oraz instalacji służących do wyłącznego korzystania 
przez Najemcę. 

4. Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Wynajmującego  
o wszelkich awariach, uszkodzeniach lub nieprawidłowościach w działaniu instalacji 
i urządzeń znajdujących się w Nieruchomości. 

5. W razie awarii wywołującej szkodę lub grożącej bezpośrednio jej powstaniem 
Najemca zobowiązany jest do natychmiastowego poinformowania Wynajmującego 
oraz udostępnienia Nieruchomości w celu usunięcia awarii. 

6. Po uprzednim uzgodnieniu terminu Najemca zobowiązany jest udostępnić 
Wynajmującemu Nieruchomość w celu: 



a) przeprowadzania okresowych, gwarancyjnych oraz doraźnych przeglądów stanu 
technicznego Nieruchomości, instalacji i urządzeń, 

b) wykonania prac należących do obowiązków Wynajmującego, 
c) ustalenia zakresu niezbędnych prac oraz zastępczego wykonania przez 

Wynajmującego prac obciążających Najemcę. 
7. Najemca nie może oddawać Nieruchomości lub jej części osobom trzecim  

w podnajem ani do bezpłatnego użytkowania bez uprzedniej pisemnej zgody 
Wynajmującego, pod rygorem wypowiedzenia Umowy. 

8. Najemca zobowiązany jest ubezpieczyć Nieruchomość w zakresie ubezpieczenia 
majątkowego oraz zawrzeć ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej na sumę 
ubezpieczenia nie niższą niż wartość odtworzeniowa Budynku. Najemca 
zobowiązany jest przedłożyć kopię polis Wynajmującemu w terminie 30 dni od dnia 
podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego oraz utrzymywać ww. ubezpieczenia 
przez cały okres najmu. W przypadku niewykonania tego obowiązku Wynajmujący 
uprawniony jest do zawarcia ubezpieczenia na koszt Najemcy. 

§ 10 
ZMIANY ORAZ ULEPSZENIA NIERUCHOMOŚCI 

1. Wszelkie zmiany oraz ulepszenia Nieruchomości dokonywane przez Najemcę 
wymagają uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności  
i dokonywane są na własny koszt i ryzyko Najemcy. 

2. W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy Wynajmujący nie jest zobowiązany 
do zwrotu Najemcy równowartości poczynionych zmian i ulepszeń, a Najemca może 
zostać zobowiązany do przywrócenia Nieruchomości do stanu pierwotnego. 

3. Wynajmujący dokona protokolarnego odbioru Nieruchomości niezwłocznie, nie 
później niż w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Najemcy o gotowości 
do zdania Nieruchomości. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowi podstawę rozliczeń 
przy zwrocie Nieruchomości. 

4. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do zmian i ulepszeń 
garażu oraz ogrodu. 

§ 11 
PRAWO NABYCIA NIERUCHOMOŚCI 

1. Strony zgodnie ustalają, że w razie spełnienia warunków określonych w niniejszej 
Umowie oraz Regulaminie Najemcy będzie przysługiwało prawo nabycia 
Nieruchomości, przy czym: 

a) Najemca będzie uprawniony, lecz nie zobowiązany, do nabycia Nieruchomości; 
b) skorzystanie z prawa nabycia będzie wymagało złożenia przez Najemcę pisemnego 

oświadczenia woli o nabyciu Nieruchomości, zwanego dalej „Oświadczeniem"; 
c) Oświadczenie może być złożone Wynajmującemu nie wcześniej niż po upływie 5 lat 

od dnia zawarcia niniejszej Umowy i nie później niż na 12 miesięcy przed upływem 
okresu, na który Umowa została zawarta, w okresie od dnia 1 kwietnia do dnia 31 lipca 
danego roku kalendarzowego. 



2. W przypadku złożenia przez Najemcę Oświadczenia, o którym mowa w ust. 1 lit. b), 
Wynajmujący zobowiązany jest do przeniesienia własności Nieruchomości  
na Najemcę w terminie 12 miesięcy od dnia otrzymania Oświadczenia, jednak nie 
wcześniej niż po zapłacie ceny sprzedaży Nieruchomości i uregulowaniu wszystkich 
zobowiązań z tytułu niniejszej Umowy. W przypadku gdy Wynajmujący nie przeniesie 
własności Nieruchomości w powyższym terminie z przyczyn leżących wyłącznie po 
stronie Wynajmującego, Najemca uprawniony jest do wyznaczenia Wynajmującemu 
dodatkowego terminu nie krótszego niż 3 miesiące, a po jego bezskutecznym upływie 
do dochodzenia zawarcia umowy przenoszącej własność na drodze sądowej. 

3. Przeniesienie własności Nieruchomości nastąpi w drodze umowy sprzedaży zawartej 
w formie aktu notarialnego. Warunkiem zawarcia tej umowy jest uprzednie uzyskanie 
przez Wynajmującego zgody Banku na bezciężarowe odłączenie Działki z księgi 
wieczystej nr WL1W/00109694/0. Odłączenie Działki z księgi wieczystej, założenie dla 
niej odrębnej księgi wieczystej oraz przeniesienie własności Nieruchomości nastąpią 
jednocześnie w ramach jednej czynności notarialnej. Koszty notarialne i sądowe 
związane z tą czynnością w części przypadającej na Nieruchomość ponosi Najemca. 

4. Na cenę sprzedaży Nieruchomości składają się: 
= wartość rynkowa Nieruchomości ustalona na podstawie operatu szacunkowego 
sporządzonego przez rzeczoznawcę majątkowego wybranego przez Wynajmującego 
w terminie 12 miesięcy od dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie, obejmująca 
odrębnie wartość rynkową Działki jako gruntu oraz wartość rynkową Budynku wraz  
z urządzeniami, jednak łączna wartość Nieruchomości nie niższa niż wartość 
księgowa wynikająca z ewidencji Wynajmującego; 
minus spłacona w ramach czynszu najmu część kapitału kredytu zaciągniętego przez 
Wynajmującego na sfinansowanie Inwestycji, przypadająca na Nieruchomość 
według stanu na dzień przeniesienia własności; 
minus  kwota Partycypacji; 
minus kwota pobranej kaucji; 
plus opłata dodatkowa tytułem zwrotu środków własnych Wynajmującego 
zaangażowanych w finansowanie Inwestycji, kosztów pośrednich Inwestycji 
obejmujących w szczególności koszty dokumentacji projektowej, obsługi prawnej  
i nadzoru inwestorskiego, przypadających proporcjonalnie na Nieruchomość, oraz 
marży zysku, w wysokości określonej przez Wynajmującego z uwzględnieniem 
terminu złożenia Oświadczenia; 
plus kwota należnego podatku VAT lub podatku równoważnego, o ile wystąpi. 

5. Na poczet ceny sprzedaży Nieruchomości zostanie zaliczona: 
a) kwota wniesionej Partycypacji, 
b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej. 

6. Operat szacunkowy, o którym mowa w ust. 4 lit. a), obejmuje odrębne określenie 
wartości rynkowej Działki jako gruntu oraz wartości rynkowej Budynku wraz  
z urządzeniami według stanu na dzień sporządzenia operatu, przypadający nie 
później niż 12 miesięcy od dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie. Operat 
sporządzany jest na koszt Wynajmującego i doręczany Najemcy niezwłocznie po jego 



sporządzeniu, nie później niż w terminie 12 miesięcy od dnia uzyskania pozwolenia 
na użytkowanie. W przypadku gdy Najemca kwestionuje wartość wynikającą  
z operatu, uprawniony jest do zlecenia na własny koszt sporządzenia operatu przez 
innego rzeczoznawcę majątkowego w terminie 30 dni od dnia doręczenia operatu 
przez Wynajmującego. W razie rozbieżności między wartościami wynikającymi z obu 
operatów przekraczającej 10%, Strony zlecą sporządzenie operatu przez trzeciego 
rzeczoznawcę wybranego przez Strony wspólnie, którego koszt ponoszą po połowie, 
a wynik tego operatu będzie dla Stron wiążący. Ustalona w powyższym trybie wartość 
rynkowa Nieruchomości, w tym odrębnie wartość Działki jako gruntu oraz wartość 
Budynku wraz z urządzeniami, pozostaje niezmienna przez cały okres obowiązywania 
niniejszej Umowy i stanowi podstawę obliczenia składnika ceny sprzedaży 
określonego w ust. 4 lit. a) niezależnie od terminu złożenia Oświadczenia. 

7. Najemca zobowiązany jest ponadto do zwrotu Wynajmującemu zapłaconych opłat  
i prowizji bankowych związanych z przedterminową spłatą przypadającej  
na Nieruchomość części zadłużenia kredytowego oraz uzyskaniem zgody Banku  
na bezciężarowe odłączenie Działki, w kwocie wskazanej przez Wynajmującego  
na podstawie dokumentów bankowych. 

8. Najemca traci uprawnienie do nabycia Nieruchomości w następujących 
przypadkach: 

a) rozwiązania niniejszej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, 
b) niezmienienia właściwości urzędu skarbowego na urząd skarbowy właściwy dla 

Włocławka najpóźniej w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy – przez 
Najemcę lub osoby zgłoszone przez niego do wspólnego zamieszkania, których 
dochody podlegają opodatkowaniu podatkiem dochodowym, 

c) wynajęcia, podnajęcia albo oddania Nieruchomości lub jej części do bezpłatnego 
używania osobom trzecim bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmującego, 

d) nierozliczania podatku dochodowego we właściwym urzędzie skarbowym na terenie 
Włocławka przez Najemcę lub osoby zgłoszone do wspólnego zamieszkania  
w okresie zajmowania Nieruchomości, z wyłączeniem sytuacji określonej w § 3 ust. 3 
Regulaminu stanowiącego Załącznik nr 3 do niniejszej Umowy. 

9. Na wniosek Najemcy Wynajmujący może przywrócić prawo do nabycia 
Nieruchomości pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej 
Wynajmującego. 

10. Wraz z doręczeniem operatu szacunkowego, o którym mowa w ust. 6, Wynajmujący 
przekaże Najemcy informację o wartości nabycia Nieruchomości uwzględniającą 
wszystkie składniki ceny sprzedaży określone w ust. 4, obliczone według różnych 
wariantów terminowych złożenia Oświadczenia. Informacja ta nie stanowi oferty  
w rozumieniu przepisów prawa cywilnego. 

§ 12 
CESJA PRAW I OBOWIĄZKÓW 

1. Cesja praw i obowiązków z niniejszej Umowy i umowy partycypacji jest możliwa  
po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, przy czym zgoda będzie 



udzielana w przypadku spełnienia przez osobę wstępującą kryteriów uczestnictwa  
w Programie przewidzianych Regulaminem oraz właściwymi przepisami prawa. 
Wynajmujący zobowiązuje się udzielić odpowiedzi na pisemny wniosek Najemcy  
o wyrażenie zgody na cesję w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania. Brak 
odpowiedzi w tym terminie nie jest równoznaczny z wyrażeniem zgody. 

2. W przypadku cesji okres najmu dotychczasowego Najemcy nie zostaje zaliczony do 
5-letniego okresu uprawniającego do nabycia Nieruchomości przez osobę 
wstępującą w prawa i obowiązki z niniejszej Umowy i umowy partycypacji,  
z zastrzeżeniem ust. 3. 

3. Okres najmu dotychczasowego Najemcy zostaje zaliczony do 5-letniego okresu 
uprawniającego do nabycia Nieruchomości przez osobę wstępującą, gdy 
dotychczasowy Najemca oraz osoba wstępująca należą do I lub II grupy podatkowej 
w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadków i darowizn albo 
pozostają we wspólnym pożyciu, o którym mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego. 

4. Jeżeli przeniesienie praw i obowiązków z niniejszej Umowy oraz umowy partycypacji 
nastąpi w okresie ostatnich 5 lat ich obowiązywania, nowemu Najemcy przysługuje 
prawo do złożenia Oświadczenia w przedostatnim roku najmu. 

5. Cesja dokonana bez wymaganej zgody Wynajmującego jest bezskuteczna wobec 
Wynajmującego i stanowi podstawę do wypowiedzenia Umowy przez 
Wynajmującego. 

6. Do wstępowania spadkobierców Najemcy w prawa i obowiązki wynikające  
z niniejszej Umowy i umowy partycypacji zastosowanie mają powszechnie 
obowiązujące przepisy prawa. 

§ 13 
KLAUZULA SALWATORYJNA 

W przypadku gdy którekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest albo stanie się 
nieskuteczne lub nieważne, nie ma to wpływu na skuteczność pozostałych 
postanowień. W takim przypadku Strony zobowiązują się zastąpić nieskuteczne lub 
nieważne postanowienie takim, które w swej treści najbardziej odpowiada 
zamierzonym celom Umowy. Dotyczy to również sytuacji, gdy w Umowie ujawni się 
luka prawna. 

§ 14 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają postanowienia 
Regulaminu, przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia  
26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy  
z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece, Kodeksu cywilnego oraz inne 
właściwe przepisy prawa. 

2. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
3. Strony ustalają następujące adresy do doręczeń: 



a) Najemca: ………………………………………………………………………………, 
b) Wynajmujący: ul. Kazimierza Pułaskiego 6 lok. B2, 87-800 Włocławek. 

4. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część. 
5. Ewentualne spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej Umowy będą rozstrzygane 

przez sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego. 
6. Najemca nie może jednostronnie potrącić wierzytelności przysługujących mu z tytułu 

niniejszej Umowy z wzajemnymi wierzytelnościami Wynajmującego. Potrącenie 
umowne wymaga pisemnej zgody Wynajmującego. 

7. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla 
każdej ze Stron. 

 
 
 
Załączniki: 

1. Plan Nieruchomości. 
2. Protokół zdawczo-odbiorczy Nieruchomości. 
3. Regulamin Programu „Najem z dojściem do własności" realizowanego w ramach inwestycji przy ul. 

Lisek. 
4. Symulacja opłat dla Uczestników Programu „Najem z dojściem do własności" w ramach 

realizowanej inwestycji przy ul. Lisek – dokument wyłącznie informacyjny, niestanowiący oferty  
w rozumieniu przepisów prawa cywilnego. 

5. Oświadczenie o zapoznaniu się i akceptacji treści Regulaminu Programu „Najem z dojściem do 
własności" oraz innych regulaminów wewnętrznych Wynajmującego związanych z realizacją 
inwestycji przy ul. Lisek. 

6. Oświadczenie dotyczące zarachowania wpłat Najemcy. 
7. Oświadczenie o liczbie osób zgłoszonych do wspólnego zamieszkania. 
8. Zgoda na otrzymywanie komunikatów i powiadomień drogą elektroniczną. 
9. Oświadczenie o spłacie w czynszu finansowania zewnętrznego. 
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